
LEGENDE

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Bodendenkmal

Denkmalgeschütztes Gebäude

Wasserflächen

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

 

Bestandsplan

Schutzstatus

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

Vorbereitende Untersuchungen

LEGENDE

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Regionale Hauptverkehrsstraße (Kreis-/Staatsstr.)

Innerörtliche Sammelstraße

Innerörtliche Nebenstraße

Anliegerstraße, Wohnwegcharakter (auch priv.)

separat geführter F+R (öff.)

Radwege nach BayernAtlas

Bushaltestelle mit 250m Radius

öff. Parkplatz 

priv. Sammelstellplätze

Straßenbegleitender Gehweg/Gehstreifen (öff.)

Wanderwege (gem. BayernAtlas nicht vorhanden)

Arzt

Bank

Zahnarzt

Apotheke

Metzgerei

Bäckerei

Recyclinghof

Briefkasten

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Bestandsplan

Gestaltwert der Freiräume

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Maßstab 1:1.000
21.03.2024

Vorbereitende Untersuchungen

CarportCarport

LEGENDE

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Regionale Hauptverkehrsstraße (Kreis-/Staatsstr.)

Innerörtliche Sammelstraße

Innerörtliche Nebenstraße

Anliegerstraße, Wohnwegcharakter (auch priv.)

separat geführter F+R (öff.)

Radwege nach BayernAtlas

Bushaltestelle mit 250m Radius

öff. Parkplatz 

priv. Sammelstellplätze

Straßenbegleitender Gehweg/Gehstreifen (öff.)

Wanderwege (gem. BayernAtlas nicht vorhanden)

Arzt

Bank

Zahnarzt

Apotheke

Metzgerei

Bäckerei

Recyclinghof

Briefkasten

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Verkehr und Versorgung

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Vorbereitende Untersuchungen

Plan - Nr. 6
Bestandsplan

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

LEGENDE

D Baudenkmal

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Öffentliches Grün

Größere, zusammenhängende private Frünfläche

Spielplatz

Wiesen-, Talgrund, Ufersaum

Biotop (Flachland)

Friedhof

Größere versiegelte Flächen

Markante Einzelbäume

Wasserflächen

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Grüne Infrastruktur

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Vorbereitende Untersuchungen

Plan - Nr. 5
Bestandsplan

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

Kriterien
vorhanden

Kriterien
erheblich

vorhanden
Befund zeitliche Einordnung

bis 1 x

2 x

3 x

bis 2 x

bis 3 x

----

----

----

1 x

2-3 x

ohne Mängel

geringe Mängel

Gebäudezustand mittel

Gebäudezustand schadhaft

Gebäudezustand schlecht

kein Sanierungsbedarf

kein Sanierungsbedarf

langfristiger Sanierungsbedarf

mittelfristiger Sanierungsbedarf

dringender Sanierungsbedarf

LEGENDE

Gebäudezustand ohne Mängel              kein Sanierungsbedarf

Gebäudezustand schadhaft                   mittelfristiger Sanierungsbedarf

Gebäudezustand mittel                          langfristiger Sanierungsbedarf

geringe Mängel                                      kein Sanierungsbedarf

Gebäudezustand schlecht                      dringender Sanierungsbedarf

in Renovierung                                       

Zustand nicht erkennbar

D Baudenkmal

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Gebäudebeurteilung Kriterien:   aufsteigende Feuchte
    Risse im Mauerwerrk

Schäden am Dach

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

 

Gebäudezustand

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Vorbereitende Untersuchungen

Plan - Nr. 4
Bestandsplan

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

Wohnen

Lager / geringe Nutzung

in Renovierung

Öffentliche  Nutzung

Gaststätte / Hotelgewerbe

D Baudenkmal

LEGENDE

Büro / Dienstleistungen / Praxis

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Nutzung Obergeschoss

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Leerstand

Vorbereitende Untersuchungen

Plan - Nr. 3
Bestandsplan

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

in Renovierung

LEGENDE

Wohnen

Werkstatt / Gewerbe

Laden / Handel

Büro / Dienstleistungen / Praxis

Landwirtschaftliche Nutzung

Öffentliche  Nutzung

Garagen

Lager / geringe Nutzung

Leerstand

Gaststätte / Hotelgewerbe

D Baudenkmal

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Nutzung Erdgeschoss

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Vorbereitende Untersuchungen

Plan - Nr. 2
Bestandsplan

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

Carport

Laube

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

 

Schwarzplan

Plan - Nr. 1
Bestandsplan

Gebäude

Gewässer

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

LEGENDE

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Vorbereitende Untersuchungen

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth

Vorbereitende Untersuchungen

Urkataster

Maßstab 1:1.000
05.01.2024

Der Plan ist nach §2 Abs. 1 Nr. 7 UrhG geschützt

Tempo 30

Tempo 30

Tempo 30

CNC-Fräsen

Motorradhändler

Holzlagerung

Werkstatt

Fräsen

Landwirtschaft

Tierhaltung

Tempo 30

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Legende

Vorschlag Erweiterung Untersuchungsgebiet

D Denkmalschutzobjekt

Gewässer

(Neue) Wegeverbindungen ausbauen 
(Ort der kurzen Wege)

Shared Space (helle Pflasterung, barrierefrei)

Neue Verkehrsraumaufteilung 
(Shared Space, barrierefrei, leiseres Pflaster)

Dreifache Innenentwicklung 
(Bauliche Nachverdichtung , Grün, Mobilität)

Ortskern begrünen (Entsiegeln, Baumallee)

kleine Nachbarschaftsplätze/-treffpunkte ausbilden

Grün qualifizieren, 
Schlossgraben zugänglich machen (z.B. Fest)

Nutzung aus Ortskern auslagern

Geschwindigkeit verringern

Landkreis Ansbach

Markt Dürrwangen

Stand 28.09.2023Maßstab 1 : 1000

Bayerisches Städtebauförderungsprogramm

Erste Beobachtungen für städtebaul. Rahmenplan
Grundlage für das Jahresgespräch

!!

!

!

!

!!

!

LEGENDE

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

Plan - Nr. 8
Analyseplan

Funktionale Stärken und Schwächen

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth, 
Tel. 0157/58219418
c.ruehl@stadtundland.eu
www.stadtundland.eu

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Lager/gering genutzt

Leerstand

Schlechte überquerbarkeit der Fahrbahn

Fehlende Fuß- oder Radwegeverbindungen

Gefangene Grundstücke

doppelt erschlossene Grundstücke

Gefahrenstelle

dreifach erschlossene Grundstücke

Abweichung Flurstücke und tatsächliche Raumaufteilung zw. 
öffentlichen und privaten Flächen

Größerer Öffentlicher Parkplatz

Festgesetztes Überschwemmungsgebiet

Talraum: Ökologisch sensibler Bereich, Frischluftzufuhr, Abkühlung

Gewässer

geringe Gehwegbreite, 
Gefährliche Wegeführung Schulkinder

Wichtige Nutzungen (Daseinsvorsorge, etc.)

Gefahr der Entstehung von Hitzeinseln

Versiegelungsgrad über 60%

Bereich mit Beeinträchtigungen durch fließenden Verkehr

fehlende Wendemöglichkeit

Emittent (Lärm, Geruch, etc.), unpassende Nutzung

!

Bushaltestelle mit 250m Radius (5 Gehminuten)

Vorbereitende Untersuchungen

Maßstab 1:1.000
05.07.2024

D

A
m

 a
lte

n 
Fr

ie
dh

of

Hesselbergstraße

Am Torgraben

5

6

330/3

330/4

eg

6

5

11

10

18

7 5

4
2

21

12

8

26

8

3

5 7

1

3

11

10 15

10

20

8

13

19

20

17

5

22

12

1

3

1a

9

24

320/2

338/1

321/4

321/6

1246/17

205/1
205 206205/2

206/1

207

207/2

321/2

321/1

214/10

319/14

321/3

321/5

319/13
319/17

319/16

214/9
214/7

319/15

319/18

329/2

328/2

214/8

214/6214/5

198/55

203/4

203/3

329/1

329

198/51

198/50

329/3

208

203

Benedikt-Wagner-StraßeBenedikt-Wagner-Straße

Am Hohlweg

W
ie

se
nh

of
w

eg

Am
 a

lte
n 

Fr
ie

dh
of

11

15

878/1
877/1

878

3

7

1

6

25

28

8

1448

1448/3

1448/1

/5

1448/4

391/2

391/1

391/4

391/3

333/2

4

26

13

10

10
8

17

15

2

24

26

30

173

20

1

174 176

165/3

9

163/1

8

8

10

16

7

13

5

33

39

11

7

3

4

8a
8

14

2

2a

3

10

12

22

18

14

9a

3

9

9

7

29

2

1

5

14

9

15

12

9

6

5a

2a

15

4
2

48

11

37

10

7

5

4

2

7

11

5

H
sN

r. 
3

HsNr. 5

7

14

25

12

1

1

27

1

20

2

10

8

11

12

9

4

8
3

13

6

13

46

17

11

40

3

38

2

16

6

6a

8

7a

6

4

5a 41

9
16

16

6

1

13

2

9a

32

5

8

4

2

3

5

3

42

2

4

8

11
6

36

15

44

5

11

1

17

8

7

23

12

14

1

18

15

5

6
6a

3

2a

5

13

4

43

1

45

10

8

1

4

1

18a

1

2

21

4

12

3

19

12

7

8

11

10

7

6

4

9

6

35

28

2

11

2

9

5

24 22

14

19

4

31

9

5

34

7

6

6

3

10

9

2

19

3

879/2

760/21

880/3
880/2

881880

880/5

882

880/4
916/1

916/2

923

917/4

917/2

882/2

882/1

913

916

917

911/1

911

912

913/1

39

71

65

64

95

38/2

4

37/1 38

67

5

8

100

99

98

41

12
46

/7

7

927

924

47

80/2

82/2

84

50

29

48

52

53

92
/1

30/2

31
/6

93

35

34

50/1

46

80/1

82

59

55

30/3

57

91/1

51

92

32

33

60

58

42

94

65/1

69/1

37

97

91
90

4/
4

87
68

917/18

920

917/15

917/17

917/12

91
7/

16

918

917/13

917/9

917/11

43/243

928

44

45

82/3

918/2

324

326

327/1

32
2/

1

327

327/4

327/3 327/2

322

333/4

1246/25

88

85

30

1449

79

7380

1382

78

198/19

198/16

198/18

19
8/

34

198/25

198/21

198/4

330

200

198/35

543/10

198/2

198/38

159

203/2

198/3

541/3

198/61 198/67

321

54
1/

4

198/76

542

199

198/77

541/2

204/2

204/1

198/12

198/14

541

204/4

204/3

198/15

198/13

395

397/2

542/4
542/5

396
397

396/3

393/1

542/6

542/7

542/2

542/3

542/1

542/12

542/8

397/3

542/10

396/2

542/11

542/9

197/4

200/3

197/2

328/3

197/5

20
0/

2

140/2

193

170

169/2

16
9/

3

193/3

141

194

191

182

18
0/

4

179

169

178

177

180/3

190

180/5

189/10

186/2

189

171
187188

186/5

186/4
186/3

184

333/3

180/6

186

181

185

141/5

201/1

201

328/4

197/9

198/10

330/5

198/9

204

332

331

197/6

163

165

168

198/11

198/52

197/11

202/2

330/1

197/10

198/48

197/12

198/43

198/44

198/46

197/13

198/49

156158

152

203/1

542/13

19
8/

41

54
2/

14

194/3

141/3

142

194/11

328/1

196

194/6

141/2

194/2

328

194/8

141/7

194/9

193/2

141/8

197

197/3

19
9/

1

142/4

1450/2

1246/16

1246/8

198

161

M
ar

kt
pl

at
z

M
üh

lg
as

se

Turnhallenstraße

Kapellenweg

H
au

pt
st

ra
ße

Franz-K
eller-Straße

Tannenbuschweg

Hauptstraße

Schopflo
cher S

tra
ße

Kl
os

te
rw

eg

Schloßweg

3

16

14a

6

15

7

7

17

3

1

5

2

14

876

877

877/2

879
879/3

884

904

908

907

910

905

897

888

899

11/1
11

28

22

25

31/3

1

69

13

11/2

12

14

15

18

1652

1651

1644

1650

1649

14
53

43

37

27

149

32

25

Hs
Nr

. 1
0

4b

4a

29

5
3

13

23

8
18

20

7

1

22

41

39

19

17

24a

26

24b

33

28

30

2

6a

15

35

28a
31

102

103

104

1452

1450/11450

543/3

543/9

143/2

144
143

146

109

118/2

10
7

138

139

140

116
115

14
0/

3

117

105

111

132

135

133

127/1

132/1

11311
3/3

11
8/

7

11
8/

6

134

123/1

136

137

127/4

127

125

118

118/3

118/4
123

130

128/1

12
9

127/3
127/2

131

150

15
1

543/5

543/2

543/8

Sulzacher Straße

5

1532

1532/2

1493

1495

1494

1502

1492

15
10

/1

1500

1500/1

1496

1501

25

21
1

6

27

29

23

3

13

8

4 6

930/2

929/7
930/14

929/4

929/2

198/66

198/63

198/74

198/54

198/53

Felsenkeller

Flurstraße

3
5

7

2a

2

4 930/22
930/3

930/13

930/12

929/3

198/60

19

2

198/58

198/62

198/57

198/59

198/56

836/1

836

1581

1579

1580

1536

1537

1534

1535

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

Dinkelsbühler Strasse

3.5

Carport

Holzschuppen

Dur
ch

fah
rt

Praxis

Garagen

D

 

LEGENDE

Markt Dürrwangen
Landkreis Ansbach 

stadt + land
Constantin Rühl, M.Sc.Urbanistik, 
Badstr. 13-15, 90762 Fürth

D Baudenkmal

Vorbereitende Untersuchungen/ISEK

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Maßstab 1:1.000
21.03.2024

Abgrenzung Untersuchungsgebiet (erweitert)

Abgrenzung Untersuchungsgebiet (ursprünglich)


