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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs 1 Nr. 1 BBauG)
WOHNBAUFLACHEN
W Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNVQ)
GEMISCHTE BAUFLACHEN
‘MD Dorfgebiet (& 5 BauNVO)

M1 | Mischgebiet (§ 6 BauNVO!
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs ! Nr. 1b BBauG)
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet 7 v Z Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ GFZ @ Z Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
BMZ Bauveis e 04  GRZ Grundflichenzahl
max. Zahl d Wohnungen ©) GFZ Geschossflachenzohi
(I;Ze?eb' (hur bei WR u WaA) ES_OT BMZ  Baumassenzahl

Mindestgrosse der Bau-
grundsticke (zB min 2,8 ao!

BAUWEISE (5 9 Abs 1 Nr 1b BBauG)
o Otfene Bauweise

LB Oftene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

A\‘ Offenc Bauweise, nur Einzel- 1. Doppel héuser

;/(:\\\ Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
g Geschlossene Bayweise

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
BAULINIEN BAUGRENZEN,/BEBAUUNG STIEFEN (5 2 Abs 1 Nr 1b BBauG)

sswvemww Dougrenze (§ 23 Abs 3 BauNVO)
o—8T1 20— & Bebauungstiefe (8 23 Abs 4 BauNVC)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs 1 Nr 1b BBauG )

Schematische Bauksrperangabe
eines Gebdudes mit Flachdach

Schematische Bauksrperangabe, mit Angabe der Firstrichtung und

Richtung des Hauptbauksruers v. Geo mit Satteldach
d 18 t

i | Schematische Boukorperangabe, mit Angabe der Firstrichtung und
| Richtung des Hauptbaukarpers bei abgewinkelten Bauformen



HEHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGIN (8 9 Abs 7 Nr 'd BBauCG )

4'4;5._’.53 Festsetzung der Erdgeschossfuﬁboden'ndhe, bez. auf Meereshshe . NN

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN  (§ 9 Abs 1 Nr le u. Ny, 12 BBauG)
SOWIE [HRE EINFAHRTEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN

===

=
: : Flachen fur Stellplitze und Garagen
'
E

L"—--
Fir Festsetzung der jeweiligen Art der Anlage sind nachfolgende
Planzeichen entsprechend verwendet

ST stellplatze

Ga Einzel- und Doppelgaragen
GGa Gemeinschofrsgorogen
GRUNFLACHEN

Spielplatz

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN BELEGTE FLACHEN

(§ 2 Abs 1 Nr 11 BBouG
s == mmm Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belegte Fldchen
= em == g Gehrecht fr F .brrecht " Leitungsrecht

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRZ\'.UCHERJEM 5B T M. 5 Bhog
L S T Qu !

Pflanzgebot fur Pflanzgebot fir
Einzelbdume Baumgruppen

GRUNDSTUCKE DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

UND IHRE GRUNDSTUCKE (59 Abs 1 Nr 2 u. Nr 14 BBauG)
Ay |

|-> g Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicke

KO

VERKEHRSFLACHEN

Abgrenzung v. Verkehrsflachen gegeniber anderen Nutzungen
StraBenverkehrsfléche :

& 0 Offentlicher Ge hweg

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN, SOWIE ANSCHLUSS
DER GRUNDSTUCKE AN VERKEHRSFLACHEN (8§ 2 Abs 1 Nr 4 BBauG)

— £44387  Hshe eines Visierbruches in der
StraBenachse, in Metern 4. NN

9649 Entfernung zwischen zwej Visierbriichen
15/ - Straflenlangsgefille

T AnschluBbeschrankung Ein- und Ausfahrtsverbot



VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSFL. (§ 9 Abs 1 Nr 5 und Nr. 7 BBauG)

- —:"_'“l.j

:——@-J Umformerstation
|

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN UND -ANLAGEN
(§ 9 Abs 1 Nr 6 BBauG)

-1——._0_‘_._ Vorhandene Freileitung mit Stahlbetonmast

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES UND ANDERE
ABGRENZUNGEN (§ 9 Abs 5 BBauG)

o—9-@ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baugebieten, od.
Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung innerhalb e. Gebietes
(§ 16 Abs 4 BauNVO)

HBRBEE GCrenze des rdumlichen Geltungsbereiches



SCHRIFTTEIL ’

BEBAUUNGSPLAN "WIESENHOF-LABERTSWEND"

GEMEINDE DURRWANGEN/KRE]S ANSBACH/REGION 8 WESTMITTELFRANKEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom : 23, 6. 1960
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i, d. F. vom 26. 11, 1968
Planzeichenverordnung (PlanzVQO) vom 19. 1. 1945
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 21, 8, 1969

In Ergénzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird

gemdll § 9 BBauG sowie BauNVQ und Art 107 BayBO festgesetzt:

1. PLANUNG SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN '
(§ 9, Abs. 1, BBauG und BauNVO)

L1 Bauvliche Nutzung (§ 9 (1) o BBauG v. §§1 - 23 BauNVO)

1.1.7 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend den Planeinschrieben, Es bedeuten:

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVQO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MD Derfmischgebiet (5§ 5 BauNVO)
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO werden gem. § |
Abs. 4 BauNVO im Reinen Wohngebiet nicht zugelassen,

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen gem, § 4

Abs. 3 BauNVO nur fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstiger nichtstérender Gewerbebetriebe oder Anlagen

fur Verwaltung gestattet,

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit sie im Plan eingetragen
sind oder unmitteltbar im Zusammenhang mit dem Hauptgebdude
errichtet werden und nicht mehr als 5,0 m Uber die Baugrenze
vortreten,

Hierunter fallen insbesondere Sichtschutzmauern, Pergolen u, 4.
Freistehende Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

T.71.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

Die Grundflachenzahl = GRZ (nach & 19 BauNVO)
Die Gescholiflachenzanl = GFZ (hach § 20 BauNVO)



Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs 3 BauNVO sind Flachen-
anteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen im Sinne des § 9 Abs 1 Nr. 17 BBauG hinzuzurechnen.

(§ 21a Abs 2 BauNVQ)

1.1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 18 BauNVO und Art 2 Abs 5 BauBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
z. B. Il 2 Vollgeschosse als Hschstgrenze

1.1.4 BAUWEISE
(8 9 Abs 1b BBauG und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

z. B. o offene Bauweise gemdl § 22 Abs 2 BauNVO
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig.
m offene Bauweise, nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig.

g geschlossene Bauweise '

1.1.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 2 Abs Tb BBauG)

Nach Einzeichnung der Bauksrperangabe bzw, Firstrichtung im Bebauungs-
plan Gebguderichtungen sind parallel zur angegebenen Firstrichtung zu
erstellen,

1.1.6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs 1 d BBauG)

Die im Plan eingetragenen Hshenangaben sind, in Ermangelung eines exakten
HohenaufmaBles fur das Gebiet nur ungenave Richtwerte. Sie mussen vor Er-
schlieBung des Gebietes noch Uberpruft werden. Von den exakten Hshenan-
gaben fur die baulichen Anlagen sind Abweichungen von < 0,30 m zuldssig,
Die Baugrundstiicke sind hshenmaBig an die ErschlieBungsanlagen durch
Auffullungen oder Abgrabungen {Boschungen) anzugleichen.

1.1.7 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs 1 e BBauG und § 12 BauNVvQ)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den hierfur im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zuldssig.

Ausnahmen sind nur zulassig, soweit zusdtzliche Stellpldtze und Garagen
in unmittelbarem Zusammenhang mit den festgesetzten Einstellmoglichkeiten
erstellt werden ksnnen und die Zufahrt gesichert ist,

1.1.8 FLACHEN EUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN

(§ 9 Abs 12 BBauG in Verbindung mit § 9 Abs 13 BBauG)
Entsprechend den Planeintragen

Hier gilt das unter 1,1,7 ausgesagte analog.

Im Zusammenhang mit den Gemeinschcffsgcxmgﬁg werden auch Ge-
meinschoﬂss'rellpf%rze fur bewegliche Abfallbehdlter festgesetzt.



1.2 GRUNDSTUCKE DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND,
__UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 Abs 2 BBauG)

1.2.1 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE
Siehe Planeintrag

Entlang des Fahrbahnrandes der KreisstraBe DKB 4 (alt) ist ein
Sicherheitsstreifen mit 15 m Breite von jeglicher Bebouung freizu-

halten,

Sichtfelder an StraBeneinmundungen sind ebenfalls von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Zaune und Stapel usw. durfen nicht mehr als
1,0 m Hohe Uber der Fahrbohn erreichen.

All diese Grundstiicksflachen stehen fur eine Nutzung als Hausgédrten
zur Verfigung.

1.2.2 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
Siehe Planeintrag

Entlang der vorhandenen 20 kV Starkstromleitung des Frankischen Uber-
landwerkes ist beidseitig der Leitungsachse ein Schutzstreifen von 8,60
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.3 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs 1.3 BBauG)

1.3.1 STRASSENNETZ

Die kunftige Fahrbahnbreite der KreisstraBen betragt 6,50 m.

Die Breite der WohnsammelstraBe wird mit 6,50 m und die der Er-
schliefungsstraen mit 6,00 m festgesetzt.

Wendeplatten mussen einen Radius von 9,00 m haben.

1.3.2 FUSSWEGNETZ

FuBwege entlang den Erschliefungsstrafien sind generell 1,50 m breit
festgesetzt.



1.4 HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSFLACHEN SOWIE

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN

§ 2 (1) 4 BBauG) T

Alle Parzellen sind direkt Uber &ffentliche Verkehrsfldchen er-
schlossen. Fur die Hohenlage gilt das unter Punkt 1.1.6 gesagte
entsprechend.

1.5 VERSORGUNG SFLACHEN

1.6

€ 9 (1} 5 BBauG)

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches liegen zwei Umspannstationen
des Frankischen Uberlandwerkes.

Zusatzlich erforderliche Versorgungseinrichtungen fur Fernsprech- und Strom-
versorgung innerhalb des Geltungsbereiches sind unauffillig in das Gelande
einzufigen, oder in Verbindung mit Garagen in gleicher Gestaltung zu
errichten.

GRUNFLACHEN

L

(§ 9 (1) 8 BBauG)

Im Planungsgebiet sind Spielplttze fur Kinder unterschiedlicher Altersgruppen,
in verschiedener GrsBenordnung festgelegt.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT BELEGTE FL)‘-‘RC!_—IEN

1.8

§ 9 (1) 6 + 11 BBauG)

Von der Kreisstrafle DKB 9 (alt) zur Umspannstation Dirrwangen?2 ist

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 4,0 m breit zugunsten des Frinkischen
Uberlandwerkes im Plan festgesetzt. Von der Station zur WohnerschlieBungs-
straBe Nr. 5 verlduft ein 2,0 m breites Leitungsrecht zugunsten des Friinki-
schen U berlandwerkes.,

Ansonsten verlduft in der Verldngerung des Hirtenweges ein Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Franken, fur eine
Wasserleitung mit NW 350, die mit einem Schutzstreifen von beidseitig

3,0 m abgesichert ist,

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE DIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

6§ 9 (1) 15 + 16 BBauG)

Pflanzzwang von Bdumen nach Planeinschrieb.

Der Mindestabstand von Biumen vom kunftigen Fahrbahnrand der KreisstraBen
mull 5,00 m betragen.



2. BAUORDNUNG SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 2 BBauG und Art 107 BayBO)

2.1 SICHERUNG DER ABSTANDSFLACHEN
(Art 6 und 7 BayBO)

2.2 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(Art 107 Abs 1 BayBO)

2.2.1 WOHNGEBAUDE
2.2.11 Die &uBere Gestaltung von zuscmmenh'c;:g:;j:n %;:f;i;ﬁfen
oder Nachbarschaftsbereichen ist in Fore?nen 2;nheit|ichen G
und Hohenentwicklung im Hinblick auf
samteindruck oufeinander abzustimmen.
(Gruppenbaugesuche sind anzustreben).
2.2.12 Gebdudehshen : .
Die Gebdudehshen, gemessen von der festgelegfen sl
OK Traufhshe, dirfen bei
[ - geschoBiger Bebauung 3,5 m
I - geschoﬁlger Bebauung 6, 0 m
nichf Uberschreiten.
Kniestock bis max, 0,40 m Hsohe ist zu
2.2.13 Dachform
Es wird festgesetzt, dal3 alle 2gescholig
biet mit Satteldach bzw, versefztem Pul
/ Form in einer Neigung von 28 - 30°
X " Fur die eingeschossige Bebauung werden
4 mit 25 - 30° Dachneigung festgesetzt,
Dachaufbauten sind nicht zuldssig. e
Das Dach ist mit dunklem Deckungsmate]dig ey T'5 g st
Die Dachgesimse aller Gebﬁud;e sind E:)Urcm breites Band. in
den Hausgrund vorspringend, als ca. 30 . ’
dunklem ifmreriql u'ran das Haus laufend c:uszubllden.
2.2.14 Aulere Baukorpergestaltung
Auflenwdnde von Einzelbcukorpern und C
besseren Einfugung in die umgebende La
ben auszufihren. Sichtmauverwerk ist zug
Teilfléchen der Wande konnen mit dunke

werden,

lassig,

en Wohngebdude im Bauge-
tdach in satteldachshnlicher
fszubilden sind.

“ ebenfalls Dachformen

yebdudegruppen sind zur
'dschaft in gedeckten Far-

2.2.2 GARAGEN
n sind in Bauweise, Hshe
Garagen als Grenz-, Einzel- und Gruppenbaute er: Rl S
Dachdeckung und Furbwc}h! aufeinander abzushm\ ’ 55 \
dem Hauptgebdude liegen,
Garagen, die nicht unter gemeinsamen Dach mit ober 2,75 w Gasimsbithe
sind mit Flachdach bis zy 3 Neigung und nicht
zu erstellen,
13 ten Festset
Die Gesimsausbildung entspricht der in Abs. 2.1 | oIaniieh Teshsaung.

h
Flachddcher der Garagen sind mit Kiesbelag zu verenen.

INSCHAFT ANLAGLN
2.3 GESTALTUNG UND AUSSTATTUNG VON GEME— 2Ll T Ll

(Art 107 (2) BavRO} Zbbiad




2.3.1 KINDERSPIELPLATZE

Itersgruppen entsprechend
Die Kinderspielpldtze sind fur unterschiedliche A ki P

zu gestalten und auszustatten,

2]

.3.2 STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE
(Art 107 (3) BayBQ)
. ordnen, dafl Fahrzeuge
Stellplétze ouf privatem Grundstick sind S0 ONZUC L w Eleiihte
innerhalb des Grundstucks stehen., Garagen sind by spckallae.
seite somit 5,0 m hinter der Grundstiicksgrenze z
. ” T
2.3.3 STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTE
(Art 107 (3) BayBO)

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehlter sinclr r;gfl;f;\:;rgj::sfer
Strafle gut zugdnglich zu errichten, so daf sie fu

unternehmen jederzeit erreichbar sind., Ibehtlter im Bersich
Bei direkt anfahrbaren Grundsticken sind die Maly Torslamans sizs-
des Zugangs oder der Zufahrt in Verbindung mit ¢

g i die Mullboxen in
Fur Gebiiude die nicht direkt anfahrbar sind, smdaringen.

Verbindung mit den Gemeinschaftsgaragen unterzul

” ..CKE
2.4 UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUSRE

(Art 107 (3) BayBC)

ehslzen gdrtnerisch

Diese Flachen sind mit Rasen und bodenstdndigen G R,

anzulegen, soweit sie nicht fijr Stellplatze benstigt

2.5 EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE
(Art 107 (4) BayBO)

ichen Wegen, oder der
Die Abgrenzung der Grundsticke, gegeniiber offentl] _— ]9, S—"
PO P R R ¢

freien Flur, oder auch untereinander darf auBer den .. . . ‘ ;

e : Einfriedungen, wie
Festsetzungen nur mit niederen, max, 0,80 m hohen

] men werden. Unauf-

Hecken, oder lose gruppierter Bepflanzung vorgenom
fallige Zdune sind zulassig.

rden,
Damit soll der Charakter einer Parksiedlung erreicht — oo"

3_. BODENORDNENDE MASSNAHMEN
(§ 9 Abs 5 BBauG)

wdnung des Bodens

Der Bebauungsplan stellt die Grundlage fir eine Neuc 4
dar,
Dl.e Planer empfehf-en eine fre|wr||sgfa Umlegung. | g wolh desr Pl
Die Neuordnung wird von der Gemeinde unter Abs“m'=ucbgrenzung s Dayrlls
reinigungsamt Ansbach vorgenommen, da auch eine Ne¢ 5

- ; . erreicht werden muf3,
wirtschaftlichen Grundstiicke gegeniber dem Baugebiet

ten Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Plones sind stmtliche genehmigzes oquehobeng
innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses Plar '



VERFAHREN

Der Entwurf des Bebavungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf3
5 2 Abs 6 BBauG vom ....1319% .. ... ST T L S

in Dirrwangen sffentlich

DUrrW*:mgen .......... N 9 ........ .;en. L4994 L
e I W
oesl % 24/2‘—\2' ; / _.%J {tr

/
Die Gemeinde Dirrwangen hat mit Beschlufl des Gemeinderates
vom ..., FI9.0Q%. ... ... den Bebauungsplan gemd § 10 BBauG
als Satzung beschlossen.
Durrwangen. .......... ..
Das Landratsamt........... el S e S
hat den Bebauungsplan mit EntschlieBung vom 28 0"‘-'.1376 .....
Nl Ao o f-,-fféf_gem'dﬁ § 11 BBauG in Verbindung mit § 1 der Ver-

ordnung vom 17, 10. 1963 - GVBI.S. 194, genehmigt.

Der ge jgte Bebauungsplan wurde mit Begriindung,
vom, . ?Mngn ..bis. .12, Dez.1974 .in Dirrwangen
gemdll § 12 Satz 1 BBauG &ffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Auslegung sind am. . 12' NO\']g?l}
ortsiblich durch. . ¢cAuacliley ccs etes” Lt Acfel
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

13. Dez. 1974

----------




