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GIEMEINDE MARKT DURRWANGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "AM SCHIESWEIHER III"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Gemeinde Markt Diirrwangen erldf3t als Satzung

— aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bek. vom 08.12.1986 (BGBL I S 2253 —zul.ged. am 08.04.1994 (BGBL 1 S.706)

— sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1.d.F. der Bek. vom
18.04,1994 (GVBI. S. 251)

— sowie aufgrund des Art. 23 der Gememdeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d F. der
Bek. vom 06.01.1993 (Bay RS 2020 1-1-1)

— sowie aufgrund des § 6 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d. geéind. Fassung
vom 22.04.1993 (BGBL I S. 466)

— sowie aufgrund Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BzinatSchG) id.ged F. der
Bek. vom 28.04.1994 (GVBL. S. 299)

folgenden
BEBAUUNGSPLAN

Fir das Baugebiet Nr. 6 "Am SchieBweiher II" der Gemeinde Markt Diirrwangen gilt das von
Dipl.-Ing. Veit Sipos, Architektur und Stadtplanung, Schwabach, ...22.02..1995.....
ausgearbertete und letztmalig am ........................ gednderte Planblatt, das zusammen mit den
weiteren textlichen Festsetzungen den gleichnamigen Bebauungsplan bildet, :



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzuhg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen Ab-
grenzungen festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.S.d. § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), i.d.F.d. Bek. v. 23.01.1991 (BGBI LS. 132).

Mal der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges Mall der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17
BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen iiber die Geschof3zahl, die
tiberbaubare Flache, der Nachweispflicht flir Stellplitze sowie der GréBe der Grund-
stiicke im Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

Bauweise

Grundsitzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene Bauweise. Ausgenommen da-
von sind nur Garagen nach den Festsetzungen der Nr. 1.6 dieser Satzung, insoweit
Grenzbebauung festgesetzt wird. '

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgebiude sind zwingend
einzuhalten, ‘

Uberbaubare Grundstiicksfisiche

Hauptgebiude diirfen entlang des offentlichen StraBenraumes maximal 1,5 min das
Grundstticksinnere von der straBenseitigen (ErschlieBungsstrafie) Baulinie (§ 23 Abs.

2 BauNVO) zuriickgesetzt werden. Die hintere und die seitlichen Baugrenzen diirfen
auf keinen Fall {iberschritten werden.



1.6

1.6.1

5,00 m
SR

1.6.2

1.6.3

Garagen und Stellpliitze

Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur &ffentlichen Verkehrsflache hin nicht ein-
zufriedender Stauraum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstick einzuhalten.

Die Befestigung ist in Pflaster (Verbund oder Naturstein) mit Rasenfuge, als Rasengit-
tersteine oder als Schotterrasen auszufithren. Zu den zu &ffentlichen Verkehrsflichen
liegenden Grundstiicksgrenzen ist zusatzlich ein Mindestabstand von 0,50 m als

Pflanzstreifen festgesetzt.
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Die Errichtung von Garagen ans Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise ist
untersagt. Offene Carports in Massivholzbauweise sind ersatzweise zuldssig.

Die im Planblatt gekennzeichneten &ffentlichen Stellplitze sind wie in Punkt 1.6.1
festgesetzt auszufithren.



1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7
1.7

1.7.1
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1.7.3
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1.7.5

Die Errichtung von Garagen auferhalb der festgesetzten Flichen ist unzuléssig

Dicher von Einzel- oder Doppelgaragen sind auszubilden

~ als Satteldach, Dachneigung mindestens 30°(Begriinung moglich)

— als begriintes Flachdach (nur bei einzelstehenden Doppelgaragen zulissig)

- in der gleichen Dachform wie das Hauptgebaude. '

Bei Einbeziehung unter das Hauptdach muf mindestens die Dachfliche der Strafien-
seite die gleiche Neigung wie die des Hauptdaches erhalten.

 Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundstticke sind in Baustil und Hohe

gleich zu gestalten (gleiche Traufenausbildung, pleiche Dachneigung, gleiche Tiefe).
Werden neue Garagen an bestehende angebaut, richten sich Hohe und Dachform nach
der bestehenden Garage.

" Bei ansteigendem Geliinde konnen die nebeneinanderliegenden Garagen auch

entsprechend dem Gelinde gestaffelt werden.

Bei den Einfamilienhusern und Doppelhaushélften miissen pro"Wohneinheit zwel
Stellplitze auf dem Grundstiick geschaffen werden. Fiir Einliegerwohnungen unter 60
m? Wohnfliche gentgt der Nachweis eines zusitzlichen Stellplatzes.

Stellplatze auf dem Grundstiick sind nur bis zur gartenseitigen Baugrenze zuldssig.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhiiuschen

Gartenhiduschen und Fahrradunterstellraume diirfen als einzelstehende, als mit dem
Nachbarn zusammengebaute oder als an das Wohnhaus angebaute bauliche Anlagen
errichtet werden.

Die Nebengebiude diirfen eine Grundfléche von maximal 2,50 x 3,00 m nicht
{iberschreiten. ‘

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebiude sind in Baustil, Hohe und
Dachneigung gleich zu gestalten.

Nebengebiude, die an das Wohnhaus angébaut werden, miissen die gleiche
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen.

Die Traufhshe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt, Dachvorspriinge bis hochstens
20 cm sind zuléssig.



1.8

1.5.1

182

1.9

1.10

1.11

Anschlufl der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkehrsfliche und Einfriedung
der Grundstiicke '

Die Abgrenzung privater Gartenflichen zum dffentlichen Strafenraum darf nur
- ohne Einziunung

- mit Hecken

_  mit vertikalen Holzlattenzaunen ohne Sockelmauerwerk

erfolgen.
Die Zaun-bzw. Heckenhohe darf hierbel 1,0 m gemessen von Gehsteigoberkante bzw.
StraBBenoberfliche nicht iiberschreiten. _

Stittzmauern sind nicht zuldssig, es sei denn, sie stiitzen die Strale.

Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander und zur freien Landschaft durch

Maschendrahtziune oder wie 1.8.1

Anschiufl der Grundstiicke zur Landschaft

 Stiitzmauern zur freien Landschaft sind unzuléssig.

Tmissionen/ Immissionen

Bauwillige, bzw. Bauherren und zukifntige Bewohner des Bebauungsgebietes haben
die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ausgehenden Emissio-
nen und Immissionen im gesetzlichen Rahmen und entsprechend der Ausfithrungsvor-
schrift hinzunehmen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen aufler Zaunen
Iceine Hochbauten errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Ziune sowie Stapel-
haufen w.4. mit dem Grundstiick nicht festverbundene Gegensténde diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m iiber die Fahrbahndecke erheben.



2.1.

2.1.1

2.1.2

2.13

2.14

2.1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICBE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Diicher
Fiir die Hauptgebiiude sind entsprechend den Eintragungen im Planblatt Satteldicher

zuléssig,

Die Dachflichen der Hauptgebiude und Garagen sind in rotem Farbton einzudecken.
(Ausnahme: Dachbegriinung)

Die Dachneigungén der Hauptgebiude miissen fir die Doppel-und Einfamilienhduser
42 - 48 Grad betragen.

Fin Kniestock von maximal 40 cm ist gestattet. Freiauskragende sichtbare und ver-
schalte Pfetten und Sparren am Ortgang diirfen max. 20 cm und an der Traufe 50 cm
betragen. : '

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Satteldachgauben zuldssig.
Der Abstand vom Ortgang muB mindestens 1,50 m betragen. Die Aufbauten als Ein-

zelgaube diirfen eine maximale Einzelbreite von 1,50 mnicht iiberschreiten. Der Ab-

stand zwischen den Gauben muB mindestens 1,00 m betragen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Oberkante der Dachfliche von
Schleppgauben miissen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

mindestens

1 m Abstand First Hauptdach

First Hauptdach




2.1.6  Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material einzudecken wie das Hauptdach
2.1.7  Dacheinschnitte sind unzuléssig.

2.1.8  Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit einer Gesamtfléche von
maximal 2,00 m? zuldssig. Solarzellen sind gestattet. Der Abstand vom Ortgang be-
triigt mindestens 1,50 m fiir Dachfenster und Solarzellen.



2.2 Fenster

Die Fenster mitssen immer das Format eines stehenden Rechteckes mit den
Seitenverhiltnissen wie dargestellt (2-3 zu 4-5) besitzen.

. ;

1

. - I I
S e

¥ '

A .
it +

i .
i {
i

2.3 Fassaden

231 Zur Férbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie gebrochenes' WeiB, jedoch keine .
reinweiBen bzw. grellen Farbtne zu verwenden.

2.3.2  Fassadenverkleidung mit Kunststoffprodukten, Klinker und Aluminium sind
unzulissig.

[
U8 ]
[ ]

Folgende Putze sind zu verwenden: Glatter Reibeputz, Spritzputz und Kunst-
stoffputze.

2.3.4 Senkrechte Holzverbretterungen sind zuléssig.

2.3.5 Balkonbriistungen sind zuldssig als:
> vertikale Holzlattung

gemauerte Briistungen verputzt

> Stahlkonstruktionen

v

2.4 . Anbauten und Zwerchhiiuser

2.4, 1  Anbauten tber 1,20 -m Tiefe miissen sich nach dem bestehenden Gebiuden richten.
Dicher von Anbauten sind in Form, Neigung, Traufhohe und -ausbildung, sowie
Material dem Dach des Hauptgebiudes anzugleichen. Die Gesamtbreite darf 4/7 der

jeweiligen Hausseite nicht {ibersteigen. Die maximale Firsthohe ist die des bestehen-
den Hauptdaches.



2.4.2  Zwerchhiuser und Anbauten bis zu einer Tiefe von 1,20 m sind bis zu einer Breite
von 1/3 der gesamten Hausbreite zugelassen. Der Abstand vom Ortgang muf3
mindestens 1,50 m betragen, vom First mindestens 1,00 m. Das Material der
Dacheindeckung ist dem des Hauptgebiudes anzngleichen.

243  Wintergirten sind auch auBerhalb der Baugrenze bis zu einer maximalen Grundfliche
von 10 m? zulissig. :

. TWERCHHAUSER
%f{m%i Tisfa < 120m

A =L
1

)

e e e —— —
e e — —

=

-

max, 4/7 , mind.  max. 1/3
A 156m .

2.5 Doppelhiiuser

Doppelhiuser sind in Bausteil und Hohe gleich zu gestalten (gleiche Traufhéhe,
gleiche Dachneigung, gleiche Gebdudetiefe, gleiche Dachdeckung).

2.6  TuBbodenhdhe, Anschluft an das natiirliche Geliinde

2.6.1  Fallt das Gelande von der ErschlieBungsstraBe ab, so darf die FuBbodenoberkante
(OKF) ErdgeschoB maximal 15 cm iber dem Schnittpunkt mit dem natiirlichen
Gelinde auf der Seite der ErschlieBungsstrafie liegen.
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262  Steht das Gebiude an einer fallenden StraBe, so gilt Punkt 2.6.1 entsprechend.
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Hier sind die 15 cm vom hdchsten Schnittpunkt des Gelindes mit dem Gebiude
(OKF- EG) anzunehmen.

2.6.3  a) Steigt das Geldnde von der ErschlieBungsstraBe an, darf die FuRbodenoberkante

(OKF) ErdgeschoB maximal 15 cm Gber dem hochsten Schnittpunkt des Geb&udes
mit dem Geléande liegen. _

. e e
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2.6.4  Aufschiittungen zur Schaffung einer maximal 3 m breiten Terrasse sind zulﬁssig.

OK GELANDE

AnschlieBend mufl das Gelande wieder seiner natiirlichen Form angeglichen werden,
ohne nachbarschaftliche Belange zu berithren.

Stittzmauern aus Naturstein mit einer maximalen Héhe von 80 cm, gegebenenfalls
abgestuft, sind in diesem Bereich zulissig. '

2.6.5  Stiitzmauern zur freien Landschaft und zu den Nachbargrundstiicken zur S1cherung
von Aufschiitfungen und Abgrabungen sind unzuléssig,

2.6.6  Die Errichtung von versetzten Geschossen (Splitlevel) ist zuléssig.

SPLIT-LEVEL




2.7

271

2773

2.8

2.9

Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet
Werbeanlagen sind nur an der Stitte ihrer Leistungen zuléssig. Sie diirfen nur am oder
in Verbindung mit Gebduden angebracht werden und eine Gesamtfliche von 1,0 m?

nicht iberschreiten. Maximale Oberkante Anbringungshéhe ist die Bristungshdhe des
1. OG des Gebéudes.

Werbeanlagen diirfen nicht angebracht werden
a. an Einfriedungen
b. an Tiiren, Toren und Fensteridden

Lagerung von Verpackungen, Bierkasten oder anderen Getrankekésten sind s1chtbar
auf dem Grundstiick nicht gestattet.

Solarenergie

Wintergarten und Glashduser zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind gestattet.

Heizenergie

Mit Elektrizitdt betriebene Heizanlagen (Nachtspeicherheizungen) sind nicht gestattet.



3.1

3.2.1

323

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebote (BauGB § 9 Abs. 1, Nr. 25 a)

Baumpflanzung im §ffentlichen Straflenraum mit Standortbindung laut
Planblatt.

Zu verwendende Geholzarten- und qualititen:

Acer platanoides - Spitzahorn H, 4xv STU 18-20

Sorbus aria - Mehlbeere H, 3xv STU 16-18
Tilia cordata - Winterlinde | H, 3xv STU 16-18

Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Geholzen und Stauden zu bepflanzen

Zu verwendende Arten:

I_-Iédera helix - Efeu
Potentilla fruticosa - Finffingerkraut
Geranium 1. S - Storchschnabel
Waldsteinia geoides - Waldsteinie
Pachysandra terminalis - Dickménnchen

Omphalodes verna - Gedenkemein

Die privaten Grundstiicke sind aul3erhalb dér erforderlichen Zugéinge,
Zufahrten und Stellflichen gértnerisch zu gestalten. Dabei sollen heimische Baume
und Straucher, sowie Obstbdume verwendet werden.

Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt ein Baum je angefangene 200 m?
Grundstiicksflache. A

Pro Grundstiick muB mindestens 1 Obstbaum gepfianzt werden.
Die im Norden und Westen an die freie Landschaft angrenzenden Grundstiicke des

Baugebietes sind wie im Plan festgesetzt dichter mit Obstbdumen und Striuchern zu
bepflanzen.



Es ist auf eine natiirliche Bepflanzung des Siedlungsrandes zu achten, wobei insbe

sondere zu beriicksichtigen ist: '

~ keine gleichmiBigen Pflanzenreihen, sondern Gruppenbildung

— fiir die Randpflanzung diirfen nur heimische Strauch- und Baumarten verwendet
werden

- Zu verwendende Geholzarten:

Béume:
Alnus incana ' - Grau - Erle
Alnus glutinosa - Schwarz - Erle
Betula pendula - - Weil}-Birke
Tilia cordata : ~ Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Fagus sylvatica ~Rotbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Esche
Sorbus aria - Mehlbeere
‘Malus domestica - Holzapfel
 Prunus mahaleb - Felsenkirsche .

Aesculus hippocastaneum -~ Gemeine Rof3kastanie

Striucher far feiwachsende Hecken:

Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB3
Crataegus monogyna - Weildorm
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa rugosa - Heckenrose
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Schneeball



33

4.1

-Striucher fiir geschnittene Hecken:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - - Liguster
Berberisi. S. - - Berberitze
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Obstbéume:

Halb- und Hochstimme der lokaltyp1schen Sorten.

Leitungen

Bei der Verlegung von Versorgungsleitungen ist ein I\ﬁndestabstand von 2,5 m zu
geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Mindestabstand
unterschritten, sind Schutzmafnahmen durch den Versorgungsirdger vorzusehen.

GRUNORDNERISCHE HINWEISE

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser Gber ein
getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstucken gelegene Zisternen zu leiten.
Das Fassungsvermégen soll mindestens 3m’ pro Einfamilienhaus betragen. Bei
Mehrfamilienhausern muB das Fassungsvermogen mind. 30 1 pro m?® projezierte
Dachfliche betragen.

Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem _
anzuschlieBen.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. Gartenbewisserung) ist zuléssig.



4.2 Fassadenbegriinung

421  Fassadenbegriinung wird zur Verbesserung des Kleinklimas und als Schutz der
Fassaden empfohlen.

Fassadenflachen, die auf einer Linge von 5 m keine Fenster-, Tiir- oder Toréfinungen
enthalten, sind pro angefangene 5 m Linge mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

Zu verwendende Gehélzarten mit Kletterhilfe:

Polygonum aubertii - Knéterich

~ Lonicera henryi - Geifiblatt
Ionicera x heckrottii - Geif3blatt
Clematis montana - -'Waldrebe
Clematis vitalba - Waldrebe
Clematis Hybriden - Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Zu verwendende Gehc‘jlzart_cn ohne Kletterhilfen:

Parthenocissus tricuspidata "Veltchu - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris ' - Kletterhortensie

422  Sammelgaragen sollten bei Uberschreiten einer Fassadenldnge von max. 6.00m
entlang der Fassaden begriint werden. Fiir Stid- oder Stidwestseiten eignet smh auch
Spalierobst.

Offene Carports sollten ebenfalls begriint werden.

4.3 Dachbegriinung

Dachbegriinung wird fiir Garagen, Carports, bauliche Nebenanlagen und
Gartenhauschen empfohlen. Dadurch kann die Flachenversiegelung, die zu einer
erhohten Riickstrahlung und einer geringeren Versickerung fiihrt, eingeschrénkt
werden. _ '

Flachdicher sind unter Verwendung von dauerhaften, selbsterhaltenden Pflanzen zu
begriinen.



5. Inkraftireten

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan tritt gemif § 12 BauGB mit
dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. :

Markt‘%emeinde Dirrwangen, aufgestellt, den. 1. 9 gr .

.....................................................................

Bﬁrgerme/f;ter SIPOS-Architekt



DER MARKT DURRWANGEN HAT AM .6 724  DE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 6, "AM SCHIESSWEIHER ||} BESCHLOSSEN

MARKT DURRWANGEN, DEN /7. 7 %4 1 8GM BEISSER .~ & /o

DER MARKT DURRWANGEN HAT GEMAR BauGB §3 ABS.1 DIE VORGEZOGENE
BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT

MARKT DURRWANGEN, DEN }7@"{?'?4 1. BGM. BEISSER . “ &/

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMAR § 3
ABS. 2 BauGB VOM '84.995 . .. BIS EINSCHLIERLICH . 19.5/995 = OFFENTLICH
AUSGELEGT. ORT UND ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM (9S~ @4- 90—
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN

MARKT DURRWANGEN, DEN €2+ 0SX 287 4 aoM BEISSER 1»/1.5

DER MARKT DURRWANGEN HAT MIT BESCHLUR DES GEMEINDERATES VOM
2361995 . DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMAR § 10 BauGB ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

MARKT DURRWANGEN, DEN < 6 -C6- 90" | BeM BEISSER

DER MARKT DURRWANGEN HAT GEMAR § 11 BauGB BEIM LANDRATSAMT ANSBACH MIT
SCHREIBEN VOM (7, 07. 9$ DIE SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6. "AM
SCHIESSWEIHER III' ANGEZEIGT.

MARKT DURRWANGEN, DEN 03:07. 9§~ 1 8cM. BEisSER

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS WURDE AM ﬂzé//{g'qu

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT DAMIT IST DER BEBAUUNGSPLAN NR. 6, "AM
SCHIESSWEIHER III" RECHTSVERBINDLICH.

MARKT DURRWANGEN, DEN'Z,S‘_'{ﬁ ..?r‘l.BGM.B SSER, . M e
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